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         บทที่ 1 
 

      บทน ำ 
  

1. ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 

 โครงการอาคารพกัอาศยั ซี. เจ. แลนด์ ด าเนินการโดยบริษทั ซี. เจ. แลนด์ จ  ากดั (ภำคผนวก ก-1) 
ตั้งอยูท่ี่ถนนบางขนุเทียน-ชายทะเล แขวงแสมด า เขตบางขนุเทียน กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการอาคารพกั
อาศยั ประกอบดว้ย อาคารพกัอาศยั 8 จ  านวน 273 หน่วย (ห้อง) พร้อมระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ
ต่าง ๆ ไวบ้ริการและอ านวยความสะดวกแก่ผูพ้กัอาศยัในโครงการ  
 โครงการไดจ้ดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) และรายงานฉบบัดงักล่าวไดรั้บ
ความเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตาม
หนังสือเห็นชอบจาก สผ. ที่ ทส. 1009/6682 ลงวนัที่ 2 กรกฎาคม 2546 (ภำคผนวก ก-2) และได้รับ
ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือร้ือถอนอาคาร (แบบ อ.1) (ภำคผนวก ก-3) พร้อมไดรั้บการ
ตรวจสอบอาคาร จากเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน (แบบ ร.1) (ภำคผนวก ก-4) และตอ้งด าเนินการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอยา่งต่อเน่ือง โดยรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 
พ.ศ. 2567 ทางโครงการอาคารพักอาศัย ซี. เจ. แลนด์ ด าเนินการโดยบริษัท ซี. เจ. แลนด์ จ  ากัด                    
ไดม้อบหมายใหบ้ริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั (ภำคผนวก ก-5) เป็นผูด้  าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบตัิตาม
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ภายใตพ้ระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 และพระราชบญัญติัส่งเสริม
และรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ (ฉบบัที่ 2) พ.ศ.2561 พร้อมทั้งจดัท ารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มที่
ก  าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงมีผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ดงัรายละเอียดที่
จะกล่าวต่อไป 
 ทั้ งน้ี โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ฉบบัประจ าเดือนมกราคม – มิถุนายน 
พ.ศ. 2567 ต่อหน่วยงานอนุญาตเรียบร้อยแลว้ (ภำคผนวก ก-6) 
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2. รำยละเอียดโครงกำร  
 
2.1 ที่ตั้งโครงกำร 
 
 โครงการอาคารพกัอาศัย ซี. เจ. แลนด์ ด าเนินการโดยบริษทั ซี. เจ. แลนด์ จ  ากัด เป็นโครงการ
ก่อสร้างอาคารพกัอาศยั ตั้งอยูท่ี่ถนน บางขนุเทียน-ชายทะเล แขวงแสมด า เขตบางขนุเทียน กรุงเทพมหานคร 
แสดงในรูปที่ 1-1  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1-1 แผนผงัแสดงที่ตั้งโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนำดโครงกำร 

 

 โครงการอาคารพกัอาศัย ซี. เจ. แลนด์ ด าเนินการโดยบริษทั ซี. เจ. แลนด์ จ  ากัด เป็นโครงการ
ก่อสร้างอาคารพกัอาศยั มีพื้นที่โครงการรวมทั้งหมด 3-0-13 ไร่ หรือประมาณ 4,852 ตารางเมตร แสดงใน 
รูปที่ 1-2 มีรายละเอียด ดงัน้ี 

1) ลกัษณะและส่วนประกอบของอาคารภายในโครงการ 
(1) ลกัษณะและส่วนประกอบของอาคาร 1: เป็นอาคารพกัอาศยัคอนกรีตเสริมเหล็ก 8 ชั้น มีความสูง

จากระดบัพื้นดินถึงระดบัพื้นดาดฟ้า 22.00 เมตร โดยมีรายละเอียดพื้นที่ใชส้อยของอาคารดงัน้ี  
ชั้นที่ 1 มีขนาดพื้นที่ 1,099.75 ตารางเมตร 

- หอ้งพกัอาศยั ขนาด 25.725 ตารางเมตร 27 หน่วย 
- หอ้งพกัอาศยั ขนาด 28,875 ตารางเมตร 2 หน่วย 
- หอ้งพกัอาศยั ขนาด 30.675 ตารางเมตร 2 หน่วย 
- หอ้งประชุม ขนาด 25.73 ตารางเมตร 1 หน่วย 
- หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า ขนาด 25.73 ตารางเมตร 1 หน่วย 
- หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้ า ขนาด 25.73 ตารางเมตร 1 หน่วย 
- หอ้งโถง, โถงลิฟท,์ ลิฟท,์ บนัไดหลกั, บนัไดหนีไฟ และทางเดิน  
มีขนาดพื้นที่ 208.88 ตารางเมตร 

ชั้นที่ 2 มีขนาดพื้นที่ 1,095.75 ตารางเมตร 
- หอ้งพกัอาศยั ขนาด 25.725 ตารางเมตร 28 หน่วย 
- หอ้งพกัอาศยั ขนาด 28.875 ตารางเมตร 2 หน่วย 
- หอ้งพกัอาศยั ขนาด 30.675 ตารางเมตร 2 หน่วย 
- โถง, โถงลิฟท,์ ลิฟท,์ บนัไดหลกั, บนัไดหนีไฟ และทางเดิน 
มีขนาดพื้นที่ 256.35 ตารางเมตร 

ชั้นที่ 3-7 มีลกัษณะและส่วนประกอบที่เหมือนกนัแต่ละชั้น มีขนาดพื้นที่ 1,099.75 ตารางเมตร/ชั้น 
รวมพื้นที่ 5,498.75 ตารางเมตร (5 ชั้น) 
  - หอ้งพกัอาศยั ขนาด 25.725 ตารางเมตร 30 หน่วย/ชั้น 

- หอ้งพกัอาศยั ขนาด 28.875 ตารางเมตร 2 หน่วย/ชั้น 
- หอ้งพกัอาศยั ขนาด 30.675 ตารางเมตร 2 หน่วย/ชั้น 
- หอ้งพกัอาศยั ขนาด 39.50 ตารางเมตร 1 หน่วย/ชั้น 
- โถงลิฟท,์ ลิฟท,์ บนัไดหลกั, บนัไดหนีไฟ และทางเดิน 
มีขนาดพื้นที่ 169.40 ตารางเมตร/ชั้น 
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ชั้นที่ 8 มีขนาดพื้นที่ 1,108.75 ตารางเมตร 
- หอ้งพกัอาศยั ขนาด 25.725 ตารางเมตร 30 หน่วย 
- หอ้งพกัอาศยั ขนาด 28.875 ตารางเมตร 2 หน่วย 
- หอ้งพกัอาศยั ขนาด 30.675 ตารางเมตร 2 หน่วย 
- หอ้งพกัอาศยั ขนาด 39.50 ตารางเมตร 1 หน่วย 
- โถงลิฟท,์ ลิฟท,์ บนัไดหลกั, บนัไดหนีไฟ และทางเดิน 
มีขนาดพื้นที่ 178.4 ตารางเมตร/ชั้น 

 ชั้นดาดฟ้า มีขนาดพื้นที่ 986.0 ตารางเมตร 
- ถงัเก็บน ้ า มีขนาดพื้นที่ 75.6 ตารางเมตร 
- พื้นที่ดาดฟ้า ขนาดพื้นที่ 695.3 ตารางเมตร 
- หอ้งเคร่ืองลิฟท ์บนัได และหลงัคาช่องระบายอากาศ 
มีขนาดพื้นที่ 215.1 ตารางเมตร 
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รูปที่ 1-2 ผงับริเวณโครงการ 
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2.3 ระบบสำธำรณูปโภค 
 
ทางโครงการจะจดัใหมี้ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่าง ๆ ไวอ้  านวยความสะดวกสบาย

แก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ และผูเ้ขา้มาติดต่อ ดงัน้ี 
 
2.3.1 ถนนเข้ำ-ออกโครงกำร 
 
โครงการอาคารพกัอาศยั ซี. เจ. แลนด์ มีเส้นทางเขา้-ออกโครงการ 1 เส้นทาง เป็นถนนส่วนบุคคล

ของบริษทั ซี.เจ.แลนด ์จ  ากดั เป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็กกวา้งประมาณ 12.00 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนบาง
ขุนเทียน-ชายทะเล สามารถเดินรถได ้2 ทิศทาง ดงันั้น ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการจึงสามารถผ่านเขา้-ออก
โครงการไดโ้ดยสะดวก 

ส าหรับโครงการน้ีจะไม่จดัให้มีที่จอดรถ เน่ืองจากอาคารของโครงการเป็นอาคารส าหรับพกัอาศยั 
ซ่ึงไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้างเลขที่ 2117/2539 ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2539 จึงตอ้งท าการตรวจสอบตามขอ้ก าหนดตาม
กฎกระทรวง ฉบบัที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 
ก าหนดประเภทของอาคารที่ตอ้งมีที่จอดรถ ที่กลบัรถยนตแ์ละทางเขา้ออกของรถยนตไ์ว ้โดยในหมวดของ
อาคารชุดพกัอาศยันั้นไดก้  าหนดใหอ้าคารชุดพกัอาศยัที่มีพื้นที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไปให้
มีที่จอดรถยนตไ์วไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 คนัต่อ 1 ครอบครัว เม่ือพจิารณาขนาดของหน่วยพกัอาศยัของโครงการแลว้ 
จะพบวา่มีขนาดพื้นที่ใชส้อยต่อหน่วย (หอ้ง) เพยีง 25.725, 28.875 และ 30.675 ตารางเมตรเท่านั้น 

นอกจากน้ีในใบอนุญาตก่อสร้างดงักล่าว เป็นการก่อสร้างอาคาร 8 ชั้น 2 หลงั เพื่อใชเ้ป็นอาคารพกั
อาศยั ซ่ึงทางโครงการไม่จ าเป็นตอ้งจดัใหมี้ที่จอดรถไวภ้ายในโครงการแต่อยา่งใด   

 

2.3.2 ระบบประปำและน ้ำใช้ 
 

ทางโครงการได้ขอรับบริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาตากสิน โดย
อาคาร 1 จะรับน ้ าไปเก็บส ารองไวย้งัถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของอาคาร ซ่ึงเป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก จ  านวน 1 ถงั    
มีปริมาตรรวม 189.0 ลูกบาศกเ์มตร และน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จะถูกสูบขึ้นไปเก็บส ารองไวย้งัถงัเก็บน ้ าชั้น
ดาดฟ้าของอาคาร ซ่ึงเป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก จ  านวน 2 ถงั มีปริมาตรรวม 264.6 ลูกบาศก์เมตร โดยอาศยั
เคร่ืองสูบน ้ าขนาด 15 แรงมา้ จ  านวน 2 ชุด (ท างาน 1 ชุด และส ารอง 1 ชุด) มีปริมาณน ้ าส ารองภายในอาคาร 
1 รวมประมาณ 453.6 ลูกบาศกเ์มตร  
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2.3.2 ระบบไฟฟ้ำ 
 
ทางโครงการจะรับการจ่ายกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางขุนเทียน ด้วยระบบ

ไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 KV ผ่านหมอ้แปลงน ้ ามนั ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 ชุด  เพื่อลดแรงดนัไฟฟ้าเป็น
ระบบแรงดนัต ่า 416/240V 50Hz 3PH 4W. แลว้จ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ โดยผ่านการควบคุมที่แผงควบคุม
หลกัที่หอ้งควบคุมในชั้นที่ 1 และแผงควบคุมยอ่ยในแต่ละชั้น ของอาคาร 1  

นอกจากน้ีทางโครงการยงัจดัใหมี้เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 100 KVA 4W. 3 Ø 50Hz จ านวน 
2 ชุด (อาคารละ 1 ชุด) ติดตั้งที่หอ้งเคร่ืองไฟฟ้าในชั้นที่ 1 ของอาคาร ส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจาก
ระบบอ่ืน และสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติั เม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยดุท างาน กล่าวคือ สามารถจ่าย
พลงังานไฟฟ้าเป็นเวลาไม่นอ้ยกวา่สองชัว่โมง ส าหรับเคร่ืองหมายแสดงทางฉุกเฉิน ทางเดิน หอ้งโถง บนัได 
และระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้อีกทั้งยงัตอ้งจ่ายพลงังานไฟฟ้าตลอดเวลาที่ใชง้านส าหรับเคร่ืองสูบน ้ า
ดบัเพลิง ระบบส่ือสาร เพือ่ความปลอดภยัของผูท้ี่อยูภ่ายในอาคารเม่ือกระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 

ส่วนการติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในโครงการทั้งหมด เช่น การเดินสายไฟ การติดตั้งระบบไฟฟ้า 
ทางโครงการจะถือปฏิบติัตามกฎระเบียบและมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวงทั้งหมด รวมทั้งอุปกรณ์
ทั้งหมดที่ทางโครงการเลือกใช้จะเป็นไปตามมาตรฐานผลิตภณัฑ์อุตสาหกรรม (มอก.) นอกจากน้ีทาง
โครงการไดติ้ดตั้งระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า ซ่ึงประกอบดว้ย เสาล่อฟ้า สายล่อฟ้า และสายน าลงดิน 
และหลกัสายดินที่เช่ือมโยงกนัเป็นระบบไวทุ้กอาคารของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

- เสาล่อฟ้า ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 5/8 น้ิว ยาว 30 เซนติเมตร ชนิดหลกัทองแดงติดตั้งทุกระยะไม่
เกิน 16.0 เมตร (เดินซ่อนในผนงัปูน) 

- สายล่อฟ้า ขนาด 70 ตารางมิลลิเมตร ชนิดทองแดงต่อลงดินทุกระยะไม่เกิน 30 เมตร 
- หลกัดิน ขนาด 5/8 น้ิว ชนิดแกนหลกัหุม้ดว้ยทองแดงต่อเช่ือมสายล่อฟ้า (สายดิน) ดว้ยความร้อน 

 
2.3.3 ระบบป้องกันอัคคภีัย 

 
ระบบป้องกนัอคัคีภยัของอาคาร 1 ซ่ึงไดรั้บการออกแบบตามมาตรฐาน มีรายละเอียดดงัน้ี 

ก. ระบบสญัญาณเตือนภยั (Fire Alarm System) ของอาคาร 1  
ระบบสญัญาณเตือนภยัภายในอาคาร 1 ไดติ้ดตั้งระบบสัญญาณเตือนภยัเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน 

เพือ่ใหผู้พ้กัอาศยัภายในอาคารไดย้นิเสียงและทราบเหตุการณ์ระบบสัญญาณเตือนภยั จะติดตั้งไวทุ้กชั้นของ
อาคาร ประกอบดว้ย 
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- แผงควบคุมรวม ( Fire Alarm Control Panel) ประกอบดว้ยแผงควบคุมหลกัติดตั้งที่ห้อง
เคร่ืองไฟฟ้าอยูบ่ริเวณชั้น 1 ของอาคาร 1 และแผงควบคุมยอ่ยในแต่ละชั้น เป็นจุดศูนยร์วมของการรับส่ง
สัญญาณไปยงัอุปกรณ์แจ้งสัญญาณ มีแผงแสดงสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เพื่อแจ้งให้พนักงานหรือ
เจา้หนา้ที่ที่มีหนา้ที่รับผิดชอบไดท้ราบเหตุการณ์ มีก าลงัเพียงพอในการใชง้านขณะที่แหล่งจ่ายก าลงัไฟฟ้า
ในสภาวะปกติเกิดเหตุขดัขอ้งไม่นอ้ยกวา่ 2 ชัว่โมง 

- ชุดกดแจง้เหตุ (Manual Station) เป็นชนิดติดฝังแบบดึง โดยมีป้ายเขียนว่า "Fire” เห็นได้
ชดัเจนมี Key Switch ส าหรับไขเพื่อส่ง General Alarm ติดตั้งบนผนังบริเวณหน้าบนัไดหลกัและบนัไดหนี
ไฟ มีความสูงจากพื้น 1.50 เมตร จ านวน 2 จุด/ชั้น/อาคาร 

- อุปกรณ์ส่งเสียงสญัญาณ (Alarm Bel) เป็นแบบระฆงั (Bell) ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว 
เป็นชนิดมอเตอร์หรือคอยล ์ติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ จ านวน 2 จุดชั้น/อาคาร 

- เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นแบบผสมของอตัราการเพิ่มอุณหภูมิและ
อุณหภูมิในหอ้งสูงเกินก าหนดมากกวา่ 15% ต่อนาที และ 135 °F ตามล าดบั (Rate of rise fixed temperature) 
ติดตั้งไวใ้นหอ้งเคร่ืองไฟฟ้า และหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้ าของอาคาร 1  

- เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นแบบ Ionization และ Photoelectric ระบบการ
ท างาน คือ ตรวจจบัอนุภาคควนั ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงทางเดินทุกชั้นและหอ้งพกัอาศยัทุกหอ้งของอาคาร 1  

ข. ระบบป้องกนัเพลิงไหมข้องอาคาร 1  
- ระบบน ้ าส ารองดบัเพลิง แหล่งน ้ าดบัเพลิงของโครงการไดม้าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้น และถงั

เก็บน ้ าบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร 1 มีปริมาตรรวม 453.6 ลูกบาศกเ์มตร  
- ระบบท่อยนื (Standpipe System) เป็นท่อโลหะผวิเรียบ มีเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ  านวน 

2 ท่อ (อาคารละ 1 ท่อ) สามารถทนความดนัใชง้านไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 1.2 เมกะปาสกาลมาตร โดยท่อดงักล่าวทา
ดว้ยสีน ้ ามนัสีแดงและติดตั้ง ตั้งแต่ชั้นล่างสุดไปยงัชั้นบนสุดของอาคาร 1 เช่ือมต่อเขา้กบัถงัเก็บน ้ าบนชั้น
ดาดฟ้า ซ่ึงทางโครงการไดจ้ดัเตรียมน ้ าส าหรับดบัเพลิงไว ้2 แหล่ง คือ น ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของอาคาร 1 
และน ้ าจากถงัเก็บน ้ าบนชั้นดาดฟ้าของทั้งอาคาร 1 น ้ าในถงัเก็บน ้ าบนชั้นดาดฟ้าจะสูบมาจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้น
ไปเก็บส ารองให้มีระดบัน ้ าสม ่าเสมอโดยอตัโนมติั และจ่ายไปยงัส่วนต่าง ๆ ที่ไดติ้ดตั้งตูห้ัวฉีดน ้ าดบัเพลิง 
(Fire Hose Cabinet : FHC) นอกจากน้ียงัจดัใหมี้หวัรับน ้ าดบัเพลิงนอกอาคาร ซ่ึงสามารถต่อเขา้กบัสายฉีดน ้ า
ของหน่วยดบัเพลิงภายนอกไดโ้ดยสะดวกรวดเร็ว 

- ตูห้ัวฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย หัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิง
พร้อมสายฉีดน ้ าดบัเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 1½ น้ิว แบบปรับได ้(Adjustable fog nozzle) และหัวต่อ
สายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2½ น้ิว พร้อมทั้งฝาครอบและโซ่ร้อยติดไว ้
ทุกระยะห่างกนัไม่เกิน 64 เมตร และสายฉีดน ้ าดับเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 1 น้ิว ยาว 30 เมตร โดย
ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงทางเดินขา้งลิฟท ์จ  านวน 1 ชุด/ชั้น/อาคาร 
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- หวัรับน ้ าดบัเพลิงที่ติดตั้งภายนอกอาคารเป็นชนิดขอ้ต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย ์4 น้ิว 
สามารถรับน ้ าจากรถดบัเพลิงที่มีขอ้ต่อสวมเร็วแบบมีเขี้ยวขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 22 น้ิว และที่หัวรับน ้ า
ดบัเพลิงมีฝาปิดเปิดที่มีโซ่ร้อยติดไว ้และบริเวณใกล้หัวรับน ้ าดับเพลิงนอกอาคารมีขอ้ความเขียนด้วยสี
สะทอ้นแสงวา่ “หวัรับน ้ าดบัเพลิง” โดยรถดบัเพลิงจะรับน ้ าจากหัวรับน ้ าดบัเพลิงเพื่อจ่ายเขา้สู่ระบบท่อยนื
ดบัเพลิง และยงัมีเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง และเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดนั (Feeder & Jockey Pump) จ  านวน     
1 ชุด 

- ระบบผจญเพลิง ทางโครงการเลือกใชเ้คร่ืองดบัเพลิงมือถือแบบ ABC ขนาดบรรจุ 6.8 
กิโลกรัม (15 ปอนด์) ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงทางเดินหน้าบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟของอาคาร 1 จ  านวน 2 
จุด/ชั้น/อาคาร ติดตั้งสูงจากระดบัพื้น 1.2 เมตร พร้อมค าแนะน าการใชง้านอยา่งชดัเจน 

- ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminary)  
ป้ายบอกทางหนีไฟของโครงการ เป็นป้ายพลาสติกขนาดตวัอกัษร “Exit" มีความสูง 10 

เซนติเมตร ซ่ึงจะติดตั้งหลอดไฟเพือ่ให้แสงสว่างและเห็นชดัเจนเม่ือไฟดบัมีต าแหน่ง ติดตั้งบริเวณทางเขา้-
ออก ของบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟทุกชั้นของอาคาร 1  

- ไฟส ารองฉุกเฉิน (Emergency Light)  
ทางโครงการติดตั้งไฟส ารองฉุกเฉินบริเวณโถงลิฟท ์ทางเดิน บนัได หลกัและบนัไดหนีไฟ

ทุกชั้นของอาคาร จ านวน 5 จุด/ชั้น/อาคาร 
- แบบแปลนแผนผงัของอาคารแสดงต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิง 
ทางโครงการจัดให้มีการติดตั้ งแบบแปลนแผนผงัอาคารแต่ละชั้นของอาคาร 1 แสดง

ต าแหน่งหอ้งต่างๆ ทุกหอ้ง ต  าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของแต่ละชั้น ติดไว้
บริเวณหนา้ลิฟทเ์พือ่ใหส้ามารถตรวจสอบไดโ้ดยสะดวก 

ค. ทางหนีไฟของอาคาร 1  
- บนัไดหนีไฟ (Stairwell) เป็นบนัไดหนีไฟภายในอาคาร 1 มีอาคารละ 1 แห่ง (ไม่รวม

บนัไดหลกัอีกอาคารละ 1 แห่ง) อยูบ่ริเวณส่วนกลางของแต่ละอาคารใกลก้บัลิฟท ์พร้อมทั้งติดตั้งป้ายส่อง
สวา่งแสดงทางออก 
 

2.3.3 ปริมำณน ้ำใช้ 
 
1) ปริมาณความตอ้งการใชน้ ้ าของอาคาร 1 
ปริมาณความตอ้งการใชน้ ้ าของอาคาร 1 ประเมินจากจ านวนผูพ้กัอาศยัในอาคาร และน ้ าใชส้ าหรับ

หน่วยพกัอาศยัพนกังานภายในโครงการ ดงัน้ี 
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(1) น ้ าใชส้ าหรับหน่วยพกัอาศยั 
บริษทัที่ปรึกษาประเมินน ้ าใชส้ าหรับหน่วยพกัอาศยั ดงัน้ี 
อาคาร 1 มีหน่วยพกัอาศยัทั้งหมด = 273 หน่วย 

   แบ่งเป็นหอ้งพกัขนาด 5 คน/หน่วย 
จ านวน    = 6 หน่วย (30 คน) 
หอ้งพกัขนาด 3 คน/หน่วย 
จ านวน    = 267 หน่วย (801 คน) 
รวมมีผูพ้กัอาศยัทั้งหมด   = 831 คน   
คิดอตัราการใชน้ ้ า  = 200 ลิตร/คน/วนั 
ดงันั้น มีความตอ้งการใชน้ ้ า  = 165.2 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
(2) น ้ าใชส้ าหรับหอ้งประชุม 
หอ้งประชุมมีขนาดพื้นที่   = 25.73 ตารางเมตร 
จ านวนที่นัง่   = 15 ที่นัง่ 
คิดความตอ้งการใชน้ ้ า  = 10 ลิตร/ที่นัง่/วนั 
ดงันั้น มีความตอ้งการใชน้ ้ า = 0.15 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ดงันั้น อาคาร 1 มีความตอ้งการใชน้ ้ ารวมทั้งหมด 166.35 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 

2.3.4 ระบบบ ำบัดน ้ำเสีย 
 
ลกัษณะน ้ าเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการจะมาจากห้องน ้ า-ส้วม และน ้ าลา้งท าความสะอาด ซ่ึงจดัเป็น  

น ้ าเสียชุมชนโดยมีความสกปรกของสารอินทรียใ์นรูป BOD เขม้ขน้ 250 กรัม/ลูกบาศก์เมตร ส่วนปริมาณ  
น ้ าเสียของโครงการ ประมาณการจากน ้ าใชร้วมของแต่ละอาคาร ไดด้งัน้ี 

- อาคาร 1 มีปริมาณน ้ าใชร้วม  = 166.35 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
- น ้ าใชส้ าหรับหน่วยพกัอาศยั  = 166.2 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
- น ้ าใชส้ าหรับหอ้งประชุม  = 0.15 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ดงันั้น ปริมาณน ้ าเสียเฉล่ียเป็น 90% ของน ้ าใช ้= 149.7 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

หลักกำรท ำงำนของระบบบ ำบัดน ้ำเสีย 
น ้ าเสียทั้งหมดของอาคารแต่ละห้อง จะถูกส่งมาบ าบดัยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียที่อยูด่า้นขา้งของแต่ละ

อาคาร โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียที่เลือกใชเ้ป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียทางชีวภาพแบบ Sequence Batch Reactor 
(SBR) (เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียที่ฝังอยู่ใตดิ้น) ซ่ึงเป็นระบบที่มีประสิทธิภาพในการลดมลพิษสูงโดยมีค่า
ก่อสร้างต ่าเม่ือเทียบกบัระบบ Activated Sludge เพราะไม่ตอ้งสร้างถงัตะกอน ซ่ึงมีขั้นตอนการท างาน ดงัน้ี 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม          โครงการอาคารพกัอาศยั ซี. เจ. แลนด ์ของบริษทั ซี. เจ. แลนด ์จ ากดั 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                            ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคมพ.ศ. 2567                                                                                                                     

 
บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั                                                                                                                                                                                                              1-11 
 

1. รับน ้ าเสีย (Fill) เป็นขั้นตอนการรับน ้ าเสียจากท่อระบายน ้ าเสียและท่อระบายน ้ าโสโครกเขา้สู่
ระบบบ าบดั 

2. ก าจดัน ้ าเสีย (React) เป็นขั้นตอนการเติมอากาศเพื่อท าให้แบคทีเรียชนิดใชอ้ากาศท าหน้าที่ก  าจดั
สารอินทรียใ์นน ้ าเสีย 

3. ตกตะกอน (Settle) หลงัจากเติมอากาศจนกระทัง่แบคทีเรียสามารถก าจดัสารอินทรียจ์นอยูใ่น
เกณฑ์มาตรฐานจะหยดุเติมอากาศเพื่อท าให้แบคทีเรียตกตะกอนแยกตวัแบ่งชั้นจากน ้ าในถงัถา้มีปริมาณ
ตะกอนแบคทีเรียมากเกินไปก็จะท าการสูบระบายไปยงัถงัเก็บตะกอนเพือ่ก าจดัต่อไป 

4. ระบายน ้ าทิ้ง (Draw) เป็นขั้นตอนการระบายน ้ าใสส่วนบนที่อยู่ในถงัเติมอากาศส่วนตะกอน
แบคทีเรียที่กน้ถงัก็จะใชท้  าหนา้ที่ก  าจดัสารอินทรียใ์นวฏัจกัรต่อไป 

5. ระยะพกั (Idle) เป็นระยะพกัเพือ่ใหจุ้ลินทรียย์อ่ยสลายสารอินทรียใ์หห้มดก่อนจะท าการรับน ้ าเสีย
ในวฏัจกัรต่อไป  

จากกระบวนการบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าว สามารถบ าบดัน ้ าเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการที่มีความเขม้ขน้
ของสารอินทรียใ์นรูป BOD ประมาณ 250 มก./ล. ใหไ้ดน้ ้ าที่ผา่นการบ าบดัมีค่า BOD5 ไม่เกิน 30 มก./ล. และ
ปริมาณตามมาตรฐานคุณภาพน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยี
และส่ิงแวดลอ้ม โดยแปลนและรูปตดัของระบบบ าบดัน ้ าเสียของอาคาร 1  

น ้ าเสียและน ้ าโสโครกจะถูกรวบรวมไประบบบ าบดัน ้ าเสียด้วยท่อขนาด Ø 10” ซ่ึงมีความชนัใน
แนวท่อ 1:100 และท าการบ าบดัจนน ้ ามีคุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้ง ก่อนจะปล่อยออกสู่รางระบายน ้ า
สาธารณะดา้นหนา้โครงการต่อไป 

 
2.3.4 ระบบระบำยน ้ำและป้องกันน ้ำท่วม 
 
เพือ่ไม่ใหเ้กิดผลกระทบทางดา้นส่ิงแวดลอ้มกบัพื้นที่บริเวณรอบ ๆ โครงการ ซ่ึงเกิดจากการด าเนิน

กิจการของโครงการ โดยเฉพาะช่วงเวลาฤดูฝน ทางโครงการจะระบายน ้ าฝนและน ้ าที่ผ่านการบ าบดัแล้ว 
ออกจากพื้นที่ไม่เกินปริมาณอตัราการระบายเดิมก่อนมีโครงการ โดยจะท าการรวบรวมน ้ าฝนจากทั้งสอง
อาคารไปเก็บไวท้ี่บ่อหน่วงน ้ าของโครงการ ซ่ึงอยูใ่ตดิ้นบริเวณดา้นขา้งของอาคาร 1 จากนั้นจึงท าการสูบน ้ า
ในบ่อหน่วงดว้ยอตัราการสูบไม่เกินอตัราการไหลเดิมก่อนมีโครงการลงสู่ทางระบายน ้ าสาธารณะ  
 2.3.5 กำรจัดกำรมูลฝอย 
 
 ขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการทั้งหมด ซ่ึงคาดวา่จะมีปริมาณสูงประมาณ 4.986 ลูกบาศก์
เมตร/วนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 1) ปริมาณขยะและการจดัการมูลฝอย 
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 อาคาร 1 มีปริมาณขยะมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 2.493 ลูกบาศก์เมตร/วนั คิดจากจ านวนผูพ้กัอาศยั
ประมาณ 1,662 คน โดยผูพ้กัอาศยัแต่ละหอ้งจะเก็บรวบรวมขยะใส่ถุงด าหรือถุงพลาสติกปิดปากถุงให้แน่น
มิดชิดวางไวบ้ริเวณดา้นหนา้ของบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟแต่ละชั้นของอาคาร ซ่ึงทางโครงการจดัเตรียม
ถังขยะเปียกและถุงขยะแห้ง มีฝาปิดมิดชิด ขนาด 120 ลิตร จ านวน 4 ถุง/ชั้น และจัดให้มีพนักงานเก็บ
รวบรวมขยะในแต่ละชั้นของอาคาร มายงัห้องพกัขยะรวมของโครงการ เพื่อรอเก็บขนจากฝ่ายรักษาความ
สะอาดและสวนสาธารณะของส านกังานเขตบางขนุเทียนที่จะเขา้มาท าการเก็บขนมูลฝอยให้กบัโครงการทุก
วนั 
 
 


